CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phie

THONGTU'
HUGNG DAN CHE PO QUAN LY, SUDUNG VA TRICH KHAU HAO
TAI SAN CO PINH

Thong tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cua Bo Tai chinh huong dan
ché do quan ly, sir dung va trich khau hao tai san cb dinh, c¢6 hiéu luc thi hanh ké
tir ngay 10/6/2013 va ap dung tir nam tai chinh nam 2013, dugc sua doi, bo sung
bai 03 Thong tu sau:

1. Thong tu so 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 cua B Tai chinh sua
dbi, bd sung mot sé Diéu ciia Thong tu sé 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cua
Bo Tai chinh huéng din che do quan ly, sir dung va trich khau hao tai san cb
dinh, ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 28/11/2016 va ap dung tu nam tai chinh
2016;

2. Thong tu s6 28/2017/TT-BTC ngay 12/4/2017 ctia BO Tai chinh sira doi,
b6 sung mot s6 diéu ctia Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25 théng 4 nam
2013 va Thong tu s6 147/2016/TT-BTC ngay 13 thang 10 nam 2016 cua Bo Tai
chinh huéng dan ché do quan ly, str dung va trich khau hao tai san c6 dinh, c6
hiéu lyuc thi hanh ké tir ngay 26/5/2017 va ap dung tir ndm tai chinh 2016;

3. Théng tu s6 30/2025/TT-BTC ngay 30/5/2025 ciia B Tai chinh sia doi,
bo sung mot sb diéu tai ‘Thong tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cua Bo
Tai chinh huéng dan ché do quan ly, sir dung va trich khau hao tai san c¢b dinh,

' Van ban nay dugc hop nhét tir 04 Thong tu sau:

- Thong tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cua B§ Tai chinh hudng dan ché do
quan 1y, sir dung va trich khau hao tai san ¢6 dinh, c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 10/6/2013
va ap dung tir ndm tai chinh ndm 2013;

- Thong tu s6 147/2016/TT BTC ngay 13/10/2016 cua B Tai chinh sira ddi, bd sung
mot s6 Diéu cua Thong tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cua B Tai chinh huéng din
ché d6 quan 1y, sir dung va trich khau hao tai san ¢ dinh, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay
28/11/2016 va ap dung tir ndm tai chinh 2016;

- Thong tu sb 28/2017/TT-BTC ngay 12/4/2017 cua B9 Tai chinh sira ddi, bd sung mot
s6 diéu cua Thong tu sé 45/2013/TT-BTC ngay 25 thang 4 nim 2013 va Thong tu so
147/2016/TT-BTC ngay 13 thang 10 ndm 2016 cua Bo Tai chinh hudng dan ché d6 quan ly,
sir dung va trich khau hao tai san ¢d dinh, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 26/5/2017 va ap
dung tir ndm tai chinh 2016;

- Théng tu sb 30/2025/TT BTC ngay 30/5/2025 cua B¢ Tai chinh stra doi, bd sung mot
s6 diéu tai Thong tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cua B Tai chinh huéng dan ché do
quan 1y, sir dung va trich khau hao tai san c6 dinh, c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 15/7/2025.

Vin ban hop nhat nay khong thay thé 04 Thong tu trén.
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c6 hiéu lyuc thi hanh ké tir ngay 15/7/2025.
Can cir Ludt doanh nghiép sé 60/2005/QH1 1 ngay 29/11/2005;

Can cir Ludt Thué thu nhdp doanh nghiép so6 14/2008/QHI2 ngay
03/6/2008;

Can cu Nghi dinh 50 124/2008/ND-CP ngay 11/12/2008 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét va huong dan thi hanh mot so diéu cua Luat Thué thu nhap
doanh nghiép;

- Can cir Nghi dinh s6 122/2011/ND-CP ngay 27/12/2011 cua Chinh phu
stea doi, bo sung Nghi dinh s6 124/2008/NP-CP ~ngay 11/12/2008 cua Chinh
phii quy dinh chi tiét va huomg dan thi hanh mét sé diéu cua Lugt Thué thu nhdp
doanh nghiép,

- Can cir Nghi dinh s6 118/2008/NP-CP ngay 27 thang 11 nam 2008 cua
Chinh phii quy dinh chirc nang, nhiém vu, quyén han va co cau t6 chirc ciia Bé
Tai chinh;

- Xét dé nghi cua Cuc truong Cuc Tai chinh doanh nghzep B¢ truong Bo
Tai chinh ban hanh Thong tw huémg dan ché @ quan 1y, sir dung va trich khau
hao tai san cé dinh °.

2 Thong tu s6 147/2016/TT-BTC ¢6 cin cir ban hanh nhu sau:
“Can cir Ludt Doanh nghiép ngay 26 thang 11 nam 2014;
Can cie Ludt Quan ly, ste dung von nha meée dau te vao san xudt, kinh doanh tai doanh
nghiép ngay 26 thang 11 nam 2014;
_ Can cir Nghj dinh 56 91/2015/ND-CP ngay 13 thdng 10 nam 2015 cua Chinh phu vé
dau tu von nha nuwdc vao doanh nghiép va quan ly, sie dung von, tai san tai doanh nghiép,

Can cie Nghi dinh s6 12/2015/ND-CP ngay 12 thang 02 nam 2015 cua Chinh phu quy
dinh chi t:et thi hanh ludt siea déi, bo sung mot s6 diéu cua cdc ludt vé thué va sira déi, b6
sung mot sé diéu ciia cdc nghi dinh vé thué;

Can cu Nghi dinh 56 91/2014/ND-CP ngay 01 rhang 10 nam 2014 cua Chinh phu sua
do6i, b6 sung mot sé diéu tai cdc Nghi dinh quy dinh vé thué;

Can cu Nghi dinh 56 218/2013/ND- CP ngay 26 thang 12 nam 2013 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt Thué thu nhdp doanh nghiép;

Can cur Nghi dinh 56 1 30/2013/ND-CP ngay 26 thang 12 ndm 2013 cua Chinh phi vé
san xudt va cung ung san pham, dich vu céng ich;

Can cir Nghi dinh 56 21 5/2013/ND-CP ngay 23 thang 12 nam 2013 cua Chinh phu quy
dinh chirc ndng, nhiém vu, quyén han va co céu 16 chirc cia Bé Tai chinh;

Theo dé nghi ciia Cuc truémg Cuc Tai chinh doanh nghiép;

Bo truomg Bj Tai chinh ban hanh Théng te siea doi, b6 sung mot s6 diéu cua Thong te
56 45/2013/TT-BTC ‘ngay 25 thang 4 nam 2013 cua Bj Tai chinh hudéng dan ché do quan ly,
sie dung va trich khdu hao tai san cé dinh.

- Thong tu s6 28/2017/TT-BTC ¢6 can cir ban hanh nhu sau:

Can cue Nghi dinh s6 91/2015/ND-CP ngay 13 thing 10 nam 2015 cua Chinh phi vé
dau tw von nha nuéce vao doanh nghiép va quan ly, sic dung von, tai san tai doanh nghiép;
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Chuong I:
QUY DPINH CHUNG

Pi¢u 1. Doi twgng, pham vi ap dung:

1. Thong tu nay ap dung cho doanh nghiép dugc thanh 1ap va hoat dong tai
Viét Nam theo quy dinh cua phap luat.

2. Viéc tinh va trich khau hao theo Théng tu nay dugc thuc hién doi voi
tung tai san co dinh (sau day viét tat la TSCD) cua doanh nghiép.

Piéu 2. Cac tir ngir sir dung trong Thong tw nay dugc hiéu nhir sau:

1. Tai san c6 dinh hiru hinh: 1a nhimg tu li¢u lao dong chu yéu c6 hinh thai
vat chét thoa mian cac tiéu chuan cua tai san c6 dinh hiru hinh, tham gia vao
nhiéu chu ky kinh doanh nhung van giit nguyén hinh thai vét chat ban dau nhu
nha ctra, vat kién tric, may moc, thiét bi, phuong tién van tai...

2. Tai san c6 dinh v6 hinh: 1a nhimg tai san khong c6 hinh thai vét chét, thé
hién mot lugng gia tri da dugc dau tu thoa min céc tiéu chuan cua tai san ch
dinh v6 hinh, tham gia vao nhiéu chu ky kinh doanh, nhu mot s6 chi phi lién
quan tryc tiép tGi dat stir dung; chi phi vé quyén phat hanh, bing phat minh, bang
sang ché, ban quyen tac gia...

3. Tai san cb dinh thué tai chinh: la nhimg TSCD ma doanh nghié¢p thué
cua cong ty cho thué tai chinh. Khi két thuc thoi han thué, bén thué duge quyén
lya chon mua lai tai san thué hodc tiép tuc thué theo cac diéu kién da thoa thuan

Can cir Nghi dinh s6 91/2014/ND-CP ngay 01 thang 10 ndm 2014 ciia Chinh phii sica
d6i, bé sung mot s6 diéu tai cdc Nghi dinh quy dinh vé thué;

Can cu Nghi dinh :_95 218/2013/ND-CP ngay 26 thang 12 nam 2013 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét so diéu cua Ludt Thué thu nhdp doanh nghiép,

Can cir Nghi dinh s6 21 5/2013/ND-CP ngay 23 thang 12 nam 2013 cua Chinh phi quy
dinh chirc nang, nhiém vu, quyén han va co cdu té chirc cia Bé Tai chinh;

Theo dé nghi cua Cuc truomg Cuc Tai chinh doanh nghiép;

B6 truomg Bo Tai chinh ban hanh Théng tie siea doi, bé sung mét sé diéu cua Théng te
6 45/2013/TT-BTC ngay 25 thang 4 nam 2013 va Thong tu s6 147/2016/TT-BTC ngay 13
thang 10 nam 2016 cia Bé Tai chinh hudng dén ché d¢ quan Iy, sir dung va trich khau hao
tai san cé dinh.

- Théng tu s6 30/2025/TT-BTC ¢6 cén ¢t ban hanh nhu sau:

Can cit Luat doanh nghiép nam 2020,

Cdn cir Ludt Quan ly, sir dung von Nha nudée dau tie vao san xudt, kinh doanh tai doanh
nghiép nam 2014;

Can cir Nghi dinh s6 1 4/2023/ND-CP ngay 20 thang 04 nam 2023 cua Chinh phu quy
dinh chirc nang, nhiém vu, quyén han va co cau to chirc cua Bé Tai chinh,

Xét dé nghi cua Cuc trueong Cuc Phat trién Doanh nghiép nha nudc,

B¢ truong Bo Tai chinh ban hanh Thong tw hudng ddn bé sung, siua doi mot 56 diéu cua

Thong tw 56 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cua B Tai chinh vé huong dén ché d¢ quan 1y,
st dung va trich khdu hao tai san cé dinh.
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trong hop dong thué tai chinh. Tong s tién thué mét loai tai san quy dinh tai
hop dong thué tai chinh it nhat phai trong duong v6i gid tri cua tai san do tai
thoi diém ky hop dong.

Moi TSCD di thué néu khong thoa man cac quy dinh néu trén dugc coi la
tai san co dinh thué hoat dong.

4. Tai san c6 dinh tuong tu: 1a TSCD c6 cong dung tuong tu trong cling
mot linh vuc kinh doanh va ¢6 gia trj tuong duong.

5. Nguyén gia tai san ¢6 dinh:

- Nguyén gia tai san c¢6 dinh hiru hinh 1a toan b cac chi phi ma doanh
nghiép phai bo ra dé co tai san co dinh hiru hinh tinh dén thoi diém dua tai san
do vao trang thai san sang sur dung.

- Nguyén gia tai san ¢ dinh v6 hinh 1a toan b céc chi phi ma doanh
nghiép phai bo ra de co6 tai san ¢6 dinh v6 hinh tinh dén thoi diém dua tai san do
vao sir dung theo dy tinh.

6. Gié trj hop Iy cua tai san ¢6 dinh: 1a gié trj tai san c6 thé trao ddi gira céc
bén c6 day du hiéu biét trong sy trao doi ngang gia.

7. Hao mon tai san c6 dinh: 1a sy giam dan gié tri sir dung va gié tri cua tai
san ¢0 dinh do tham gia vao hoat dong san xuat kinh doanh, do bao mon cua tu
nhién, do tién by k¥ thuat... trong qua trinh hoat dong cua tai san co dinh.

8. Gi4 tri hao mon liiy ké cta tai san ¢ dinh: 1a tong cong gia tri hao mon
cua tai san cO dinh tinh dén thoi diém bao cao.

9. Khéu hao tai san c6 dinh: 1a viéc tinh todn va phan bé mét cach cé hé
thong nguyén gia cua tai san c6 dinh vao chi phi san xuat, kinh doanh trong thoi
gian trich khau hao cua tai san c6 dinh.

10. Thoi gian trich khau hao TSCD: la thoi gian can thiét ma doanh nghiép
thuc hién viéc trich khau hao TSCD dé thu hoi von dau tu TSCD.

11. S6 khau hao lay ké cta tai san c6 dinh: 1a tong cong s6 khau hao da
trich vao chi phi san xuat, kinh doanh qua cac ky kinh doanh cua tai san c6 dinh
tinh dén thoi diém bao cao.

12. Gia trj con lai cua tai san ¢6 dinh: 1a hiéu s gitra nguyén gia cua TSCD
va so khau hao Ity ké (hodc gia tri hao mon liiy ké) cua TSCD tinh dén thoi
diém bao cao.

13. Stra chira tai san c¢6 dinh: 1a viéc duy tu, bao dudng, thay thé sira chira
nhimg hu hong phat sinh trong qua trinh hoat dong nhim khoi phuc lai nang luc
hoat dong theo trang thai hoat dong tiéu chuin ban dau cua tai san c¢6 dinh.

14. Nang cép tai san c6 dinh: 1a hoat dong cai tao, xay lép, rang bi bo sung
thém cho TSCP nhidm nang cao cong suat, chat luong san pham tinh nang tac
dung ctia TSCD so véi mirc ban dau hodc kéo dai thoi gian sir dung cua TSCD;
dua vao 4p dung quy trinh cong nghé san xuat mai lam giam chi phi hoat dong
cua TSCD so véi trudc.
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_ Cl}ﬂ(rng’ ll:\ . )
QUY PINH VE QUAN LY TAI SAN CO DINH

Piéu 3. Tiéu chuan va nhan biét tai san co dinh:

I. Tu li¢u lao dong la nhimg tai san hiru hinh c6 két cau doc lap, hodc 1a
mdt hé thong gom nhleu bé phan tai san riéng lé lién ket v6i nhau dé cung thuc
hién mot hay mot s6 chuc nang nhat dinh ma neu thiéu bat ky mot b phén nao

thi ca h¢ thong khong thé hoat dong dugc, néu thoa man dong thoi ca ba tiéu
chuan dudi day thi dugc coi 1a tai san ¢o6 dinh:

a) Chéc chan thu dugc loi ich kinh té trong tuong lai tir viéc sir dung tai san
do;
b) Co6 thoi gian su dung trén 1 nam tro lén;

¢) Nguyén gid tai san phai dugc xac dinh mot cach tin cdy va c6 gia tri tur
30.000.000 dong (Ba muoi tri¢u dong) tro 1én.

Truomg hgp mot hé thong goém nhiéu b phan tai san riéng 1¢ lién két voi
nhau, trong d6 moi bé phan cau thanh c6 thoi gian su dung khac nhau va néu
thiéu mét bd phan nao d6 ma ca h¢ thong van thuc hién duge chire nang hoat
dong chinh cua né nhung do yéu cau quan ly, sir dung tai san ¢ dinh doi hoi
phai quan ly riéng timg bo phan tai san thi moi bo phan tai san do néu cung thoa
man dong thoi ba tiéu chuan cua tai san ¢6 dinh duoc coi 1a mot tai san ¢o dinh
hiru hinh dgc lap.

Doi vai suc vat lam viée va/hodc cho san pham, thi ting con suc vat thoa
man dong thoi ba tiéu chuan cua tai san ¢6 dinh duge coi la mgt TSCD hiru
hinh.

i D6i véi vuon cdy lau nam thi timg manh vuon cdy, hodc cdy thoa man
dong thoi ba tiéu chuan cua TSCD dugc coi la mot TSCD hiru hinh.

2. Tiéu chuén va nhan biét tai san c6 dinh vé hinh:

Moi khoan chi phi thuc té ma doanh nghi¢p da chi ra théa man dong thoi ca
ba tiéu chuan quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, ma khong hinh thanh TSCD hiru
hinh duogc coi 1a TSCD vo hinh.

Nhirng khoan chi phi khéng dong thoi théa man ca ba tiéu chuan néu tai
khoan 1 Dieu 3 Thong tu nay thi duoc hach toan tryuc tiép hoac duge phan bo
dan vao chi phi kinh doanh cua doanh nghiép.

Riéng cac chi phi phat sinh trong giai doan trién khai dugce ghi nhan la
TSCD vo hinh tao ra tir ndi by doanh nghiép néu thoa man dong thoi bay diéu
kién sau:

a) Tinh kha thi vé mat k¥ thudt dam bao cho viéc hoan thanh va dua tai san
voO hinh vao sur dung theo du tinh hodc dé ban;

b) Doanh nghiép du dinh hoan thanh tai san v6 hinh dé sir dung hoac dé
ban;

¢) Doanh nghiép c6 kha nang sur dung hodc ban tai san vo6 hinh do;
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d) Tai san v6 hinh d6 phai tao ra dugc lgi ich kinh té trong tuong lai;

d) Co day du cac nguon luc vé k¥ thudt, tai chinh va cac ngudn luc khac dé
hoan tat cac giai doan trién khai, ban hodc sir dung tai san v hinh doé;

e) Co kha nang xac dinh mot cach chiic chdn toan bo chi phi trong giai
doan trién khai dé tao ra tai san vo hinh do;

g) Udc tinh c6 du tiéu chuan vé thoi gian sir dung va gia tri theo quy dinh
cho tai san co6 dinh vo hinh.

3. Chi phi thanh lap doanh nghiép, chi phi dao tao nhan vién, chi phi quang
cdo phat sinh trudc khi thanh ldp doanh nghiép, chi phi cho giai doan nghién
curu, chi phi chuyen dich dia diém, chi phi mua dé co va sir dung cac tai liéu ky
thuat, bang sang ché, giay phép chuyen glao cong ngh¢, nhan hi¢u thuong mai,
loi thé kinh doanh khong phai 1a tai san ¢6 dinh v6 hinh ma dugc phéan b6 dan
vao chi phi kinh doanh cua doanh nghiép trong thoi gian toi da khong qua 3 nam
theo quy dinh cua Luat thue TNDN.

4. Déi véi cac cong ty co phan duge chuyén doi tir cong ty nha nudce theo
quy dinh tai cac Nghi dinh cua Chinh phu da ban hanh truéc Nghi dinh 5O
59/2011/ND-CP ngay 18/7/2011 cua Chinh phu vé chuyen doanh nghiép 100%
von nha nude thanh cong ty c6 phén, ¢ gia tri loi thé kinh doanh dugc tinh vao
gia tri doanh nghi¢p khi xac dinh gla tri doanh nghié¢p dé ¢ phan hoa theo
phuong phap tai san va dugc cap c6 tham quyén phé duyét theo quy dinh thi
thuc hién phan bo gia tri lgi thé kinh doanh theo quy dinh tai Thong tu )
138/2012/TT-BTC ngay 20/8/2012 cua B Tai chinh hudong dan phan bo gia tri
loi thé kinh doanh dbi véi cong ty ¢o phan dugc chuyén doi tir cong ty nha
nudec.

Piéu 4. Xdc dinh nguyén gia cia tai sin c6 dinh:
1. Xéc dinh nguyén gia tai san c6 dinh hiru hinh:
a) TSCD hiru hinh mua sim:

Nguyen gia TSCD hiru hinh mua siam (ké ca mua moi va ct): 1a gia mua
thuc té phai tra cong (+) cac khoan thue (khéng bao gom céc khoan thué duoc
hoan lai), cac chi phi lién quan tryc tiép phai chi ra tinh dén thoi diém dua tai
san co dinh vao trang thai sin sang su dung nhu: 1ai tién vay phat sinh trong qua
trinh du tr mua sim tai san c¢d dinh; chi phi van chuyén, boc d&; chi phi néng
cap; chi phi 1ap dt, chay thir; 1& phi truée ba va cac chi phi lién quan tryuc tiép
khac.

Truomg hop TSCD hiru hinh mua tra cham, tra gop, nguyén gia TSCD la
gia mua tra tién ngay tai thoi diém mua cong (+) cac khoan thue (khdéng bao
gb6m cac khoan thué dugc hoan lai), cac chi phi lién quan tryc tiép phai chi ra
tinh dén thoi diém dua TSCD vao trang thai sin sang str dung nhu: chi phi van
chuyén, bdc d&; chi phi nang cip; chi phi lap dit, chay thir; 1¢ phi trude ba (néu
cO).

Truong hop mua TSCD hitu hinh 1a nha cira, vat kién tric gin lién voi
quyén sir dung dat thi gia tri quyén sir dung dat phai xac dinh riéng va ghi nhan
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la TSCD v hinh néu dap (mg du tiéu chuén theo quy dinh tai diém d khoan 2
Diéu nay, con TSCD hiru hinh 1a nha cura, vat kién tric thi nguyén gia la gia
mua thyc té phai tra cong (+) cac khoan chi phi lién quan truc tlep dén viéc dua
TSCD hiru hinh vao sir dung.

Trucmg hop sau khi mua TSCD hiru hinh 1a nha cira, vat kién trac gén lién
voi quyén sur dung dat, doanh nghiép d& bo hoac hily bo dé xay dung méi thi gia
tri quyén sur dung dat phai xac dinh riéng va ghi nhan 1a TSCD v6 hinh néu dap
img du tiéu chuan theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu nay; nguyén gia cua
TSCD xay dung méi dugce xéc dinh la gia quyet toan cong trinh dau tu xdy dung
theo quy dinh tai Quy ché quan ly dau tu va xdy dung hién hanh. Nhimng tai san
dd bo hodc huy bo duge xir ly hach toan theo quy dinh hién hanh dé6i véi thanh
Iy tai san c6 dinh.

b) TSCD hiru hinh mua theo hinh thirc trao ddi:

Nguyén gia TSCD mua theo hinh thirc trao d6i véi mét TSCD hiru hinh
khong tuong tu hodc tai san khac 1a gi tri hop ly cia TSCPD hiru hinh nhén vé,
hodc gia tri hop ly cia TSCD dem trao doi (sau khi cong thém cac khoan phai
tra thém hodc

trir di cac khoan phai thu vé) cong (+) cac khoan thue (khong bao gom cac
khoan thué dugc hoan lai), cac chi phi lién quan truc tiép phai chi ra dén thoi
diém dua TSCP vao trang thai sin sang str dung, nhu: chi phi van chuyén, bic
dd; chi phi nang cap; chi phi ldp dat, chay thir; 1é phi trudce ba (néu co).

Nguyén gia TSCD hiru hinh mua theo hinh thirc trao 'd(;)i'v(ri mot TSCD
htru hinh tuong tu, hodc c6 thé hinh thanh do dugc ban dé doi lay quyén so hiru
ma@t tai san tuong tu la gia tri con lai cua TSCD hiru hinh dem trao doi.

¢) Tai san c6 dinh hitu hinh tu xay dung hoac tu san Xuat:

Nguyén gia TSCD hiru hinh tu xay dung la gia tri quyét toan cong trinh khi
dua vao sur dung. Trudong hop TSCD da dua vao sir dung nhu'ng chua thuc hién
quyét toan thi doanh nghlep hach toan nguyén gia theo gia tam tinh va diéu
chinh sau khi quyét toan cong trinh hoan thanh.

Nguyen gla TSCD hiru hinh tu san xuét 1a gia thanh thuc té cua TSCD hiru
hinh cdng (+) cdc chi phi ldp dat chay thu, cac chi phi khac tryc tiép lién quan
tinh dén thoi diém dua TSCD hiru hinh vao trang thai sin sang st dung (trir cac
khoan 1di ndi b, gia tri san pham thu hoi dugc trong qua trinh chay thir, san
xuit thir, céc chi phi khong hop 1y nhu vt liéu lang phi, lao dong hoac cac
khoan chi phi khac vugt qua dinh mirc quy dinh trong xay dung hodc san xuét).

d) Nguyén gia tai san c¢6 dinh hiru hinh do dau tu xay dung:

Nguyén gla TSCD do dau tu xay dung co ban hinh thanh theo phuong thire
giao thau la gia quyét toan cong trinh xdy dung theo quy dinh tai Quy ché quan
ly dau tu va xdy dung hién hanh cong (+) 1¢ phi trudc ba, cac chi phi lién quan
truc tiép khac. Truong hgp TSCD do dau tu xdy dung di dua vao sir dung
nhung chua thuc hién quyét toan thi doanh nghiép hach toan nguyén gia theo gia
tam tinh va diéu chinh sau khi quyét toan c6ng trinh hoan thanh.
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Déi vai tai san ¢d dinh la con suc vét lam viéc va/ hodc cho san pham,
vuon cdy lau ndm thi nguyén gia la toan b cac chi phi thue té da chi ra cho con
stic vat, vuon cdy do tir luc hinh thanh tinh dén thoi diém dua vao khai thac, sir
dung.

d) Tai san c6 dinh htru hinh duoc tai trg, dugc biéu, duoc tang, do phat hi¢n
thira: Nguyén gia tai san c6 dinh hiru hinh dugc tai trg, dugc biéu, duoc ting, do
phat hién thtra 1a gia tri theo danh gia thuc té cua Hoi dong giao nhan hoac to
chire dinh gia chuyén nghiép.

e) Tai san co dinh hiru hinh duge cap; duge diéu chuyén dén:

Nguyen gia TSCD htru hinh dugc cép, dugc diéu chuyen dén bao gdm gia
tri con lai cua TSCD trén 5O ke toan & don vi cap, don vi diéu chuyén hodc gia
tri theo danh gia thuc té cua té chuc dinh gia chuyen nghiép theo quy dinh cua
phap luat, cong (+) cac chi phi lién quan truc tlep ma bén nhan tai san phai chi ra
tinh dén thoi diém dua TSCH vao trang thai san sang su dung nhu chi phi thué
to chirc dinh gia; chi phi ning cap, lap dat, chay thu. ..

g) Tai san cb dinh hiru hinh nhan gép von, nhén lai vén gép:

TSCP nhén goép von, nhan lai von gop 1a gia tri do cac thanh vién, ¢ dong
sang lap dinh gia nhat tri; hodc doanh nghiép va ngudi gop von thoa thuan; hodc
do t6 chirc chuyén nghiép dinh gia theo quy dinh cua phéap luat va dugc cac
thanh vién, c6 déng sang lap chap thuan.

2. Xac dinh nguyén gia tai san co dinh vo hinh:
a) Tai san co dinh v6 hinh mua sam:

Nguyén gia TSCD v6 hinh mua sm 1a gia mua thyc té phai tra cong (+)
cac khoan thué (khong bao gdm cac khoan thué dugc hoan lai) va cac chi phi
lién quan truc tiép phai chi ra tinh dén thoi diém dua tai san vao sir dung.

Truomg hop TSCP vo6 hinh mua sim theo hinh thue tra cham, tra gop,
nguyéen gia TSCD la gia mua tai san theo phuong thire tra tién ngay tai thoi diém
mua (khong bao gom 1ai tra cham).

b) Tai san c6 dinh v6 hinh mua theo hinh thirc trao déi:

Nguyén gia TSCP vé hinh mua theo hinh thirc trao d6i véi mot TSCD vo
hinh khong tuong tu hodc tai san khac la gia tri hop ly cua TSCD v6 hinh nhan
vé, hodc gia tri hop ly cua tai san dem trao doi (sau khi cong thém cac khoan
phai tra thém hodc trir di cac khoan phai thu vé) cong (+) céc khoan thué (khong
bao gém cac khoan thué duoc hoan lai), cac chi phi lién quan truc tiép phai chi
ra tinh dén thoi diém dua tai san vao str dung theo du tinh.

Nguyén gia TSCD vé hinh mua dudi hinh thic trao doi véi mot TSCD vo
hinh tuong tu, hodc ¢ thé hinh thanh do dugc ban dé doi 1y quyén s& hiru mot
tai san tuong tur la gia tri con lai cua TSCD vo6 hinh dem trao dbi.

c¢) Tai san ¢6 dinh vo hinh dugc cép, duoc biéu, duoc tang, dugc diéu
chuyén dén: Nguyén gia TSCP v6 hinh dugc cép, duoc biéu, dugc tang la gia tr
hop ly ban dau cong (+) cac chi phi lién quan truc tiép phai chi ra tinh dén viéc



dua tai san vao su dung.

Nguyen gia TSCP dugc diéu chuyen dén 1a nguyén gia ghi trén sO sach ké
toan cua doanh nghiép co tai san diéu chuyén. Doanh nghiép tiép nhan tai san
diéu chuyen c6 trach nhiém hach toan nguyén gia, gia tri hao mon, gia tri con lai
cua tai san theo quy dinh.

d) Tai san c6 dinh v6 hinh dugc tao ra tir ndi bo doanh nghiép:

Nguyén gia TSCD v6 hinh dugc tao ra tir ndi bo doanh nghiép la cac chi
phi lién quan truc tlep dén khéau xay dung, san xuét thir nghiém phai chi ra tinh
dén théi diém dua TSCD d6 vao sir dung theo dur tinh.

Riéng cac chi phi phat sinh trong ndi b dé doanh nghiép co nhin hiéu
hang hoa, quyén phat hanh, danh sach khach hang, chi phi phat sinh trong giai
doan nghién ctru va cac khoan muc tuong tu khong dap ing dugc tiéu chuan va
nhan biét TSCP v hinh duoc hach toan vao chi phi kinh doanh trong ky.

d) TSCD v6 hinh la quyén sir dung dat:
- TSCD v6 hinh la quyén str dung dat bao gé)m'

+ Quyeén str dung dat dugc nha nudc giao c6 thu t1en su dung dat hodc nhén
chuyén nhuqng quyen su dung dat hop phap (bao gom quyén sir dung dat co
thoi han, quyén st dung dat khong thoi han).

+ Quyén sir _dung dat thué trudc ngay c6 hiéu luc cua Luat Dat dai nam
2003 ma da tra tién thué dat cho ca thoi gian thué hodc da tra trugce tién thué dat
cho nhiéu ndm ma thdi han thué dét da duoc tra tién con lai it nhat 1a ndm nam
va dugc co quan c6 tham quyén cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Nguyén g;a TSCD la quyén sir dung dat dugc xac dinh la toan bd khoan
tién chi ra dé co quycn su dung dat hop phap cong (+) cac chi phi cho dén bu
giai phong mat bing, san lap mit bang, 1¢ phi trude ba (khong bao gdm cac chi
phi chi ra de xdy dung cac cong trinh trén dat); hodc 1a gia tri quyén sir dung dt
nhéan gop von.

- Quyén st dung dét khéng ghi nhan 1a TSCP v6 hinh gom:

+ Quyén sir dung dat dugc Nha nude giao khong thu tién sir dung dat.

+ Thué dit tra tién thué mét 1an cho ca thai gian thué (thoi gian thué dat
sau ngay c6 hi¢u lyc thi hanh cua Luat dat dai nam 2003, khong dugc cap gidy
chirng nhéan quyen su dung dat) thi tién thué dat dugc phan bo dan vao chi phi
kinh doanh theo s6 nim thué dat.

+ Thué dét tra tién thué hang nam thi tién thué dat dugc hach toan vao chi
phi kinh doanh trong ky tuong Urng so tién thué dat tra hang nam.

- Déi vdi cac tai san la nha hon hop vira dung phuc vu hoat dong san xuat
kinh doanh cua doanh nghiép, vira diing d@é ban hodc cho thué theo quy dinh cua
phdp ludt thi doanh nghiép phai xdc dinh va hach toan riéng phan gia tri cua
nha hon hop theo tumg muc dich sw dung, cu thé nhu sau:

Déi véi phan gia tri tai san (dién tich) téa nha hon hop ding dé phuc vu
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hoat dgng san xuat kinh doanh cia doanh nghiép va dimg dé cho thué (trir
truong hap cho thué tai chinh): doanh nghzep thuc hién ghl nhan gia tri cua
phan tai san (di¢n tich) la tai san c6  dinh, quan 1y, sir dung va trich khau hao tai
san cé dinh theo quy dinh.

Déi véi phan gid tri tai san (dién tich) trong téa nha hon hop ding dé bén
thi doanh nghiép khéng dwoc hach todn la tai san cé dinh va khéng dwoc trich
khdu hao va theo doi nhur mét tai san dé ban.

Tiéu thire dé xdc dinh gia tri tung loai tai san va phdn b6 khau hao tai san
doi voi timg muc dich sic dung dwoc cdn cir vao 1y trong gid tri clia timg phan
dién tich theo ting muc dich s dung trén gia tri quyét todn cong trinh; hodc
can cur vao dién tich thuc té sir dung theo tung muc dich sw dung dé hach toan.

Déi véi cde doanh nghiép ¢ nha hén hop ma khong xac dinh tach riéng
duge phan gia tri tai san (dién tich) phuc vu cho hoat dong san xudt kinh doanh
cua doanh nghzep vica dé ban, dé cho thué thi doanh nghiép khong hach todn
toan bo phan gia tri tai san (dién tich) nay la tai san co dinh va khong dwoc
trich khau hao theo quy dinh.

Déi véi cdce tai san dugc dung chung lién quan dén cong trinh nha hon hop
nhw san choi, duong di, nha d@é xe viéc xdac dinh gia tri ciia tung loai tai san va
gza tri khdu hao cdc tai san dung chung ciing dwogc phan b6 theo tiéu thirc dé
xdc dinh gia tri timg loai tai san va phdn bé khau hao nha hén hop’.

e) Nguyen gia cua TSCD vo6 hinh la quyén tac gia, quyén s& hiru cong
nghiép, quyén ddi véi glong ciy trong theo quy dinh cua Ludt s& hiru tri tug: la
toan bg cac chi ph1 thuc té ma doanh nghi¢p da chi ra dé €6 duge quyén tac gla,
quyén s huu cong nghiép, quyén doi voi gidng cay trong theo quy dinh cua
phap luat vé s hiru tri tué;

g) Nguyén gia TSCP la cac chuong trinh phan mém:

Nguyén gia TSCD cua cac chuong trinh phan mém dugc xac dinh la toan
bo cac chi phi thuc té ma doanh nghi¢p da bo ra dé c6 cac chuong trinh phan
mém trong truong hop chuong trinh phan mém 1a mot bd phan c6 thé tach roi
v6i phan cimg c6 lién quan, thiét ké bo tri mach tich hop ban dan theo quy dinh
ctia phap ludt vé so hiru tri tué.

3. Tai san ¢ dinh thué tai chinh:
Nguyén gia TSCD thué tai chinh phan anh ¢ don vi thué la gia tri cua tai

san thué tai thoi diém khoi dau thué tai san cong (+) véi cac chi phi truc tiép
phat sinh ban dau lién quan dén hoat dong thué tai chinh.

4. Nguyén gia tai san ¢ dinh cua doanh nghiép chi dugc thay doi trong cac
truong hop sau:

a) Danh gia lai gia tri TSCD trong cac truong hop:

® Gach dau dong nay dugc sira d(;)i., b6 sung theo quy dinh tai Diéu 2 Thong tu sb
28/2017/TT-BTC, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 26/5/2017 va ap dung tir ndm tai chinh
2016.
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- Theo quyét dinh cua co quan nha nudc c6 thim quyén

- Thyc hién td chirc lai doanh nghiép, chuyén doi s hiu doanh nghiép,
chuyén d6i hinh thirc doanh nghi¢p: chia, tach, sap nhép, hop nhét, c¢b phan hoa,
ban, khoan, cho thug, chuyen doi cong ty trach nhiém hiru han thanh céng ty c6
phan, chuyén déi cong ty c6 phan thanh cong ty trach nhiém hiru han.

- Dung tai san dé dau tu ra ngoai doanh nghiép. b) Pau tu nang cap TSCD;

¢) Thao d& mot hay mot s6 bd phan cua TSCD ma cac by phan nay dugc
quan ly theo tiéu chuan cua 1 TSCD hiru hinh.

Khi thay d6i nguyén gia TSCPD, doanh nghiép phai lap bién ban ghi ro cac
can cu thay doi va xac dinh lai cac chi tiéu nguyén gia, gia tri con lai trén s ké
toan, so khau hao lity ké, thoi gian sir dung cia TSCD va tién hanh hach toan
theo quy dinh.

Piéu 5. Nguyén tiic quan ly tai san ¢6 dinh:

1. Moi TSCD trong doanh nghiép phai ¢6 bd ho so riéng (gém bién ban
glao nhan TSCD, hop dong, hoa don mua TSCD va cac chung tu, giay to khac
¢6 lién quan). Méi TSCP phai dugc phan loai, danh s6 va co thé riéng, dugc
theo ddi chi tiét theo timg d6i tuong ghi TSCP va dugc phan anh trong so theo
doi TSCD.

2. Mai TSCD phai duge quan ly theo nguyén gia, s6 hao mon lity ké va gia
tri con lai trén so sach ké toan:
Gia tri con lai trén
sO ke toan cua =
TSCb
3. Déi v6i nhimg TSCD khong can ding, chd thanh 1y nhung chua hét
khau hao, doanh nghi€p phai thyc hién quan ly, theo ddi, bao quan theo quy dinh
hién hanh va trich khau hao theo quy dinh tai Thong tu nay.

Nguyén gid cua tai S6 hao mon liiy ké
san cO dinh cua TSCb

4. Doanh nghi¢p phai thyc hién viéc quan ly d6i voi nhimng tai san c¢6 dinh
d3 khdu hao hét nhung van tham gia vao hoat dong kinh doanh nhu nhimg
TSCD thong thuong.

Diéu 6. Phén loai tai sian ¢6 dinh ciia doanh nghiép:

Céan cu vao muc dich sur dung cua tai san ¢ dinh, doanh nghiép tién hanh
phan loai tai san co6 dinh theo céc chi ti€u sau:

1. Tai san c6 dinh dung cho muc dich kinh doanh 1a nhimg tai san c6 dinh
do doanh nghiép quan ly, s dung cho cac muc dich kinh doanh cua doanh
nghiép.

a) Péi vdi tai san cé dinh hitu hinh, doanh nghiép phan loai nhu sau’:

* Piém nay dugc sira doi, bd sung theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 1 Théng tu sb
147/2016/TT-BTC, c6 hiéu lyuc thi hanh ké tir ngay 28/11/2016 va ap dung tir ndm tai chinh
2016.
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Loai 1: Nha cira, vat kién tric: la tai san cé dinh cua doanh nghiép dwoc
hinh thanh sau qua trirh thi cong xdy dung nhu tru so lam viéc, nha khe, hang
rao, thdp nwdc, san bai, cac cong trinh trang tri cho nha cua, duwong xa, cau
cong, duong sdt, dwong bang san bay, cau tau, cau cang, u trién da.

Loai 2: Mdy mée, thiét bi: la toan b cdc loai may moc, thiét bi ding trong
hoat déng kinh doanh ctia doanh nghiép nhu mdy méc chuyén dung, thiét bi
cong tac, g:an khoan trong linh vuc dau khi, can cau, day chuyén cong nghé,
nhitng may moc don le.

Loai 3: Phwong tién van tai, thiét bi truyén dan: la cdc loai phwong tién
vdn tai gom phzm'ng tign van tai dwong sat, dwuong thuy, duong bg, duong
khong, dwong ong va cac thiét bi truyén dan nhu hé thong thong tin, hé thong
dién, dwong ong nudce, bang tai, ong dan khi.

Loai 4: Thiét bi, dung cu quan 1y: la nhimg thiét bi, dung cu ding trong
cong tdc quan Iy hoat dong kinh doanh cua doanh nghiép nhu may vi tinh phuc
vu quan ly, thiét bi dién tu, thiét bi, dung cu do luomg, kiém tra chat lwong, mdy
hut am, hut bui, chong méi mot.

Loai 5: Vuon cdy lau nam, suc vat lam viéc va/hodc cho san phcfm: la cac
vuon cdy lau nam nhw vuon ca phé, vieon che, vuon cao su, vuon cdy an qua,
tham co, tham cdy xanh...; suc vat lam viéc va/hodc cho san phcfm nhw dan voi,
dan ngua, dan trau, dan bo...

Loai 6: Cac tai san c6 dinh la két cau ha rdng, co gia tri lon do Nha nuoc
dau tw xdy dung tir nguon ngan sach nha nuoc giao cho cac to chicc kinh té
quan ly, khai thac, sw dung:

- Tai san cé dinh la mdy moc thiét bi, dday chuyén san xuat tai san dwoc
xdy diic bang bé tong va bang dat cia cdc cong trinh truc tiép phuc vu tudi
nude, tiéu nuoc (nhu ho, dap, kénh, muong); May bom nuoc tie 8.000 m 3fgio tro
lén cing véi vit kién tric dé sir dung van hanh cong trinh giao cho cdc cong ty
trach nhiém hitu han mot thanh vién do Nha nuwoc sa hiru 100% von diéu 1é lam
nhiém vu quan ly, khai thac cong trinh thuy loi dé 16 chirc san xuat kinh doanh
cung ung dich vu cong ich;

- Tai san c6 dinh la cong trinh két cau, ha tang khu céng nghiép do Nha
nuée dau tw dé sir dung chung cua khu cong nghiép nhu: Duong ngi bg, tham
co, cdy xanh, hé thong chiéu sang, hé thong thodt nude va xi Iy nuede thai...

- Tai san ¢6 dinh la ha tang dwong sdt, dwong sat do thi (duong ham, két
cau trén cao, duong ray...).

Loai 7: Cdc loai tai san cé dinh khdc: la toan bé cdc tai san c6 dinh khac
chua liét ké vao sau loai trén.

b) Tai san c6 dinh vo hinh: quycn su dung dat theo quy dinh tai diém d
khoan 2 Diéu 4 Thong tu nay, quyén phat hanh, bang sang ché phat minh, tac
pham vin hoc, nghé thuit, khoa hoc, san pham, két qua cia cudc biéu dién nghé
thuat, ban ghi dm, ghi hinh, chuong trinh phat song, tin hi¢u vé tinh mang
chuong trinh dugc ma hoa, kiéu dang cong nghiép, thiét ké bd tri mach tich hop






